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Kinh té thé gici

ECB chi 40 ty Euro mua lai trai phiéu: Trong thang t&i, ngan hang trung wong chau Au (ECB)
s& mua lai trai phiéu c6 ddm bao va cung cép cac khoan vay cho ngan hang truéc khiing hodng
dang de doa nguy co déng bang trén thi trudng tién té véi 40 ty Euro, twong dwong 53 ty USD.
DPong loat ha dy béo téng trwdng kinh té toan ciu: IMF ha dw bao tang trwéng kinh té toan cau
tir 4,3% xuéng con 4% trong nam 2011 va 2012, Fitch ha dy bao tir 3,1% xuéng con 2,6% trong
nam 2011.

Fitch ha tin nhiém trai phiéu ca Italia xuéng A-: Fitch da ha dinh mrc tin nhiém trai phiéu dai
han cﬂa’ Italia tr AA- xudng A-. Bong théi, ha mrc dinh mirc tin nhiém ng cltia Tay Ban Nha tw
AA+ xudng AA- bdi rdi ro vo ng dang tang cao.

EIU ha dw bao tépg trwwé’ng cua My: EIU thudc tap chi Economist clia Anh tiép tuc ha dw bao
tang trwdng kinh té cia My ttr 2% xudng con 1,3% trong nam 2012

Lam phat ctia Trung Quéc c6 thé & dwéi mirc 4%: Voi tinh hinh kinh té co sw chuyén bién tét
nhw GDP trong quy 3 tang 9,1%, chi s6 san lwong cong nghiép tang 13,8%, doanh s ban Ié tang

manh,...Cac nha phan tich Morgan Stanley dw doan lam phat ctia Trung Québc sé xudng dudi 4%
vao cudi nam 2011.

Kinh té Viét Nam

CPI thang 10/2011 tang 0,36% so v&i thang trwéc

CPI ca nwéc qua cac thang
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Nguén: Téng Cuc théng ké

Chi sb gia tiéu dung thang 10 chi tang 0,36% so v&i thang trwéce. Tinh chung 10 thang dau nadm
2011, CPl tang 18,5% so v&i cung ky nam trwdc. Mire tang da gidm nhiéu va day la thang c6 mic
tang thap nhat trong 14 thang qua.

Vén dau tw nwérc ngoai dat 11,274 ty USD

Theo sb liéu tr Cuc Pau tw nwéc ngoai, Thu hat truc tiép cla nwéc ngoai tinh dén ngay 20/10
dat 11,274 ty USD bang 78% so vé&i cung ky ndm ngoai, bao gdbm: Vén dang ky 8,88 ty USD cula
861 dw an duoc cap phép mai, von dang ky tang thém gan 2,4 ty USD cla 246 luvot dy an dwoc
cép phép. FDI thyc hién 10 thang nam 2011 wdc tinh dat 9,1 ty USD, tang 1,1% so va&i cung ky
nam truéce.
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Trong cac nganh kinh té thu hat von dau tw nwéc ngoai, nganh céng nghiép ché bién, ché tao voi
tdng sé vén cAp mai va tang thém 1a 5,63 ty USD, nganh xay dwng dat 712,1 triéu USD.

Hong Kéng dan dau voi téng von dau tw dang ky cap méi va tang thém la 2,98 ty USD, chiém
26,4% tbng vén dau tw vao Viét Nam.

Nhép siéu thang 10/2011 wérc tinh 800 triéu USD

Kim ngach hang hoa xuét khau thang 10 woc tinh dat 8,3 ty USD, téng 4,5% so voi thang trudc va
tang 32,1% so v&i cung ky nam 2010. Tinh chung 10 thang nam 2011, kim ngach hang héa xuat
khau dat 78 ty USD, tang 34,6% so v&i ciing ky nam 2010.

Kim ngach hang héa nhap khau thang 10 wéc tinh dat 9,1 ty USD, gidm 4% so v&i thang truéc va
tang 23,7% so v&i cung ky ndm trwéc. Tinh chung 10 thang, kim ngach hang héa nhap khau dat
86,4 ty USD, tang 27,2% so v&i cung ky nam 2010.

Nhuw véy, nhap siéu hang hoa thang 10 wéc tinh dat 800 triéu USD, béng 9,6% kim ngach hang
héa xuét khau. T|’nh' chung 10 thang nam 2011, nhap siéu wéc tinh 8,4 ty USD, bang 10,8% kim
ngach hang hoéa xuét khau.

Ban Ié hang hoa, doanh thu dich vu tiéu dung tang 3,9%

Tbng mirc hang héa ban 1é va doanh thu dich vu tiéu dung trong 8 thang nam 2011 wéc dat 1561
nghin ty ddng, tang 23,1% so v&i cung ky nam trwdc, néu loai triy yéu td gia thi tang 3,9%. Trong
do, kinh doanh thwong nghiép chiém 78,9%, khach san nha hang chiém 11,1%, dich vu chiém 9%
va du lich chiém 1%.

Khach Quéc té dén Viét Nam tang 15,8%

Trong 10 thang nam nay, lvgng khach Quéc té dén nwoc ta woc tinh dat 4830,6 nghin Iwot, tang
15,8% so v&i cung ky nam trwéec. Trong do, khach dén véi muc dich du lich, nghi dwéng dat
2916,8 nghin Iwot, tang 11,9% va dén vi cong viéc 804,1 nghin lwot, giam 4,7%.

Tai chinh — Ngan hang

Ty gia: Dau thang 10, ty gia binh quan lién hang hang lién tuc tang va thiét 1ap & mirc cao nhat
20.083 dbng. Bén canh do, ty gia tw do c6 luc cham t&i mirc 21.500 ddng/USD.

Lai suat tai cAp von tang lén 15%: Thwc hién chi dao cha Chinh phia vé viéc diéu hanh tang
trwdng tin dung khoang 15% - 17% trong n&m 2011, téng phwong dién thanh toan khoang 12%,
Ngan hang Nha nuwéc quyét dinh tang |4i suét tai cAp von 1én 15%/nam dwoc ap dung tir ngay
10/10/2011.

Hoat dong thj trwéng mé: Trong dau tuép thang 10, Ngan hang Nha nwéc da ban ra khoang 150
triéu USD dé can thiép thj trwérng ngoai héi.
Thij trwrdng vang

Gia vang téng tr lai 45,5 triéu dong: Theo da tang clia gia vang thé gidi, sang ngay 28/10, gia
vang trong nwéc lai tang 1én & mirc 45,5 triéu dong/lvong.

Thong tw 33: Ngan hang Nha nuéc ban hanh Thong tw 33 quy dinh hé s6 rai ro d6i véi cac khoan
vay dam bao bang vang la 250% va quy dinh khéng dwoc cho vay doi véi nhu cau vay von dé mua
vang, ngoai trtr trrdng hop cé sw chap thuan cia Ngan hang Nha nuwéc.
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Thi trwong bat déng san thé gioi

Thai Lan cho vay tién mua nha véi lai suat 0%: Ngan hang Nha & cGa Chinh pha Thai Lan
(GHB) vira cong b ké hoach cung cap cac khoan vay 1&n dén 1 triéu baht (32.082 USD) vai lai
suat 0% trong ba ndm dau cho ngwdi ¢ thu nhap thdp mua nha. Buoc biét, ngan hang nha nuéc
Thai Lan sé dw trir 20 ti baht hd tro' ngudi ¢ thu nhap hang nam it hon 150.000 baht vay dé mua
nha va trd no trong vong 30 nam. Ngwéi mua nha sé tiét kiém dwoc 180.000 baht khi vay tién véi
l3i suat 0% trong vong ba nam so v&i 1ai suat binh thwdng.

Gia can ho cao cap & Singapore giam: Theo thong tin tir Singapore Property News: So v&i nam
2008 gia can ho thudc phan khic hang cao cap hién nay & Singapore da gidm 5%. Trong khi d6 &
phan khuc trung cép va nha danh cho ngudi cé thu nhap thap hién gia ciing gidm téi 12%. Puwoc
biét, nguyén nhan dan dén sy sut gidm trén 1a do tac dong lan truyén tr cudc khing hoang tai
chinh toan cau, hién tai cac nha dau tw van mudn tim kiém cac kénh dau tw cé dé rdi ro thap hon.

Gia nha Trung Quéc tiép tuc giam: Chinh sach thét chat tin dung déi véi bat ddng sén ciia Chinh
pht Trung Quéc da 1am cho gia nha & tai 70 thanh phd cla nwéc nay tiép tuc giam. Dién hinh, gia
nha & Trung Khanh, mét trong nhirng thanh phd Ién nhét cia Trung Québc da gidm 0,4% so voi
thang trwdc. Chuyén gia kinh t& Yao Wei clia Tap doan Societe Generale SA cho biét, Chinh ph
Trung Quéc sé tiép tuc diéu chinh gia nha gidm tlr 5% - 10% so va&i ltc dinh diém.

Thi triwong bat déng san Viét Nam

Thi treéng bat dong san sap qua thei “nam im thé khé”: Theo nhan dinh cla cac chuyén gia
trong nganh, nhirng thay déi tich cwc nhw gidm Iai suét cho vay tai cac hé théng ngan hang hay
chi sb gia tiéu dung nhirng thang vira qua c6 xu hwéng gidm... 1a diu hiéu ha nhiét ctia lam phat.
Diéu nay dw bao thi trwdng bat dong san sé hdi phuc trd lai, cham nhat ciing chi dau ndm 2012.
Trén dia ban Ha Noi, chirng mét thang tré lai day, nhiéu dy an bat dong san, can hd chung cw sau
mot thdi gian dai “ngéc ngoai” nay béng “4m” tré lai. Thém vao do, thi trwéng nay con dén nhan
mot sb tap doan, quy dau tw Ién ctia My va chau A dang tim kiém co hdi dau tw vao mét sé linh
vue, trong d6 cé bat ddng san tai Viét Nam. Nhirng dong thai méi mé trén cla thi trwdng bat dong
san cho thay thj tredng nay dang “4m” dan I&n, giao dich bat dau tang tré lai, dac biét 1a cac phan
khuc binh dan.Theo Thi trwdng Bd Xay dwng Nguyén Tran Nam: “Nhu ciu va nguyén vong c6
nha & phu hop cla ngwdi dan la rat Ion. Bat ddng san van luén 1a mét thi trwéng thu hit sw quan
tam dau tw hang diu cla cac nha du tw trong va ngoai nwéc”.

Thi trwéng dat nén Ha Noi néng tré lai: Trai qua nhiéu bién déng, thi trwdng dat nén Ha Noi
hién nay lai dang néng lén. Gia mdi m2 dét tai nhiéu dy an da tang ca chuc triéu déng. Khau vi
clia dan dau tw bat dong san Ha Noi van tap trung & dat nén béi niém tin manh liét rang: Mat hang
nao cang khan hiém cang tré nén dat dé. Cach day 1 thang, cac 6 dat khu C, D dw an Geleximco
c6 gia duwdi 40 trieu ddng/m2, nay déu trén 50 triéu ddng/m2, khu dan cw Xuan Phuwong Viglacera
c6 gia tdi 70 - 75 triéu ddng/m2 va dwoc nhiéu ngudi quan tam.

Chu dau tw tim dau ra cho can hé: Can ho trung va cao cp la phan khac gap nhiéu khoé khan
nhét trong thoi gian vira qua cla thi trudng BDS. Trong kho khan, mét sé doanh nghiép da xoay
x& bang nhiéu gidi phap dé mé rong dau ra. Trong tinh canh thj trwéng kho khan, mét sé doanh
nghiép da tung ra nhirng phuong thirc ban hang doc dao va linh hoat & mé rong dau ra. Dién
hinh nhw chia tirng block c&n hé thanh nhiéu géi khuyén mai khac nhau, cé wu dai vé gia ban ddi
v&i khach hang than thiét, hodc chia sé tién mua can ho thanh nhiéu dot thanh toan. Mét phuong
an khac ciing dwgc cac chi dau tw bat ddng san can nhac dén 1a “trum mén” dy an. Hau hét cac
chd dau tw chon gidi phap “trim mén” dw an bang cach ngirng trién khai dw an hoac dan tién do.
DPodng thi, chl dau tw thuwong thdo véi khach hang theo phwong cham cling ¢é loi, chd dau tw dan
tién d6, khach hang dwoc cham tra tién. Hau hét chi dau tw cac dw an chung cw cao cap chon gidi
phap “ng ddng” cho biét sé ndi lai viéc ban hang khi thi triedng thuan loi hon.
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Nhin chung, thj trwong vén phong cho thué trong thédng 10/2011 khéng cé nhiéu bién
dc}ng,’gia’ thué twong doi 6n dinh hoac giam nhe. Riéng khu vwc Tp.HCM c6 xu hwéng dich
chuyén tee van phong hang B sang hang A.

Ha Néi: Gia thué én dinh, ty Ié tréng thap

Tinh hét thang '1 0/2011 t6ng dién,tl'ch van phc‘)r)g cho thué dat khoang 924.997m2, ngudn cung
tap trung chid yéu & quan Cau Giay va Hoan Kiém.

Ngudn cung vin phong theo hang
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Nguén: Data Cafeland.

Ngudn cung méi trong thang 10 dén tir 1 1a tda thap van phong hang A Indochina Plaza Ha Nbi
cung cép cho thj trwong thém 14.000m2 va 1 tda hang B |a Star Tower véi dién tich chao thué
1.400m2. Sau khi hoan thién Star Tower sé& cung rng cho thj tre&ng hon 11.000m2 dién tich van
phong cho thué.

Trong thang nay cé mot sb duw an duoc khoi cong xay duwng nhuw: Western Bank Tower, Té hop
van phong, siéu thi nha & 139 Cau Giay va T6 hgp van phong, thwong mai va nha & Thaloga —
Econ (Thang Long Garden).

Ty lé tréng dién tich van phong cho thué
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Nguén: Data CafelLand.
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Cong suét thué twong déi 6n dinh trung binh trén 85%, ty 1& trbng clGa van phong hang A duy tri
& mirc dwdi 10% véi gia chao thué dao dong tir 35 — 37 USD/m2/thang, van phong hang B du&i
15% v&i gia chao thué trung binh tir 25 — 28 USD/m2/thang. Theo ghi nhén, tinh hinh hoat déng
& khu vie trung tam kha tét, quan Hoan Kiém dan dau vé cong suét thué va gia thué.

Tda van phong Indochina Plaza Ha Noi cé gia chao thué trung binh 30 USD/m2/thang trong ng‘én
han’vé thoi gian dai han (30 — 40 nam) c6 gia chao thué tw 2.200-2.500 USD/mZ chwa bao gom
thué VAT, Star Tower c6 gia chao thué 18 USD/m2/thang doi vé&i thdi gian ngan han la 3 nam.

Trong quy 4/2011, dw kién sé& c6 khoang 4 dw an gia nhap thj trwong cung cap thém hon
107.000m2. Pac biét, tda nha Keangnam Hanoi Landmark Tower di vao hoat déng véi ngudn
cung rat I&n dén 95.000m2 sé anh hwéng dén sy canh tranh clia cac tda nha van phong khu vue
phia Tay.Trong 2 nam t&i, c6 khodng 60 dw an gia nhap thi truéng cung cap hon 780.000m2 dién
tich van phong cho thué.

Tp.HCM: Gia giam, khuynh hwéng chuyén dich cdc hang

Trong 10 thang dau nam 2011, khéng ¢cé dw an mp’i duwoc chao thué trén thj trwdng van phong
Tp.HCM. Téng dién tich v&n phong cho thué dat gan 1,176 triéu m2.

Tai khu virc trung tam, tinh hinh hoat déng ctia cac cao dc van phong cii twong dbi én dinh trong
khi cac cao 6¢ méi phai déi méat véi kho khan tim khach thué nhu: Toa cao éc hang A Bitexco Fi-
nancial Tower cé dién tich cho thué dén 35.000m2 nhwng dién tich thwe thué chi hon 12.250mz2,
REE Tower, Maritime Bank Tower ciing dang chat vat tim khach thué.

Gia chao thué cé chiéu huwéng gidm & tat ca cac hang. Gia chao thué van phong hang A giam
khoang 0,25% so v&i thang trudc & mrc 33,9 — 38 USD/m2/thang, hang B cé gia chao thué tw
18 — 20 USD/m2/thang va hang C khoang 12 - 15 USD/m2/thang.

Gia chao thué trung binh
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Ngudn: Data Cafeland.

Trwéc nhu cdu thué van phong dang sut gidm, cac chl dau tw phai mé réng cac chinh sach
khuyén mai, giam gia thué, nang cao chat lwong dich vy,...nham tim kiém khach thué.. Vi thé, thi
trwdng van phong sé cé sy dich chuyén gitra cac hang trong thdi gian téi dé co vi tri tt, gia thué
hop ly va chat lwong dich vu tét hon.

Vao dé,u thang 12 t&i, tda nha IMG — Thang Long Tower 1 dw kién dwoc dwa vao khai thac sé
cung cap thém cho thi trw&ng khoang 8.000m2 dién tich van phong.
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Ngoai ra, nam 2012 sé& cé nhiéu cao 6c hoan thanh dwa vao hoat déng sé& cung cép hon
300.000m2 dién tich van phong cho thué. Cu thé, Times Square v&i dién tich cho thué duw kién
hon 12.000m2, President Place khoang 9.000m2, Saigon One Tower 50.000m2,...Riéng dy an
SSG Tower, MB Sunny Tower va Cao éc 277 — 279 Ly Tw Trong cung cp cho thj trudng hon
90.000m2 dién tich.

Nguén cung dw kién (m2)

2012 2013 2014

Ngubén: Data Cafeland.

KHUYEN CAO
Ban bao céo nay duoc chudn bi cho muc dich duy nhét Ia cung cép théng tin va khéng nhdm duwa ra bét ky dé nghi hay huéng dan mua bén Bét déng
sén cu thé nao. Céac quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong ban béo céo nay khéng tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién luoc va
hoan cénh cu thé cla timg nha déu tw. Ngoai ra, nha déu tw ciing y thirc duoc cé thé cé cac xung dét loi ich anh hudng dén tinh khach quan cda ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét nguén tham khao khi dua ra quyét dinh déu tw va phai chiu toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh d4u tw cda chinh minh. CafeLand tuyét dbi khéng chiu trach nhiém dbi véi toan bo hay bat ky thiét hai ndo, hay sw kién bj coi Ia thiét hai, déi véi
viéc str dung toan bo hodc tirng phan théng tin hay kién nghi nao ctia ban béo céo nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong bao céo nay déu la quan
diém cé nhén cta ngudi phén tich. Khéng cé bat ky mét phén thu nhap nao ctia ngudi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong ban céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la déng tin cay. Tuy nhién, ching t6i khéng dam bdo
réng nhiing thong tin ndy Ia hoan chinh hodc chinh xac. Céac quan diém va wéc tinh trong danh gia cta chiing téi cé gia tri dén ngay ra bao céo va cé
thé thay déi ma khéng cén béo céo trude.

Ban bao céo nay duoc giik ban quyén va Ia tai san clia CafelLand. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra déi trong bét ky truong hop nao ma khéng
¢6 sw déng y cta CafeLand déu trai phap luat.
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